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Z ANT M A N

M AKELAARDIJ
Wim Zantman, beédigd makelaar, taxateur, adviseur en docent Vastgoedkunde aan

de Hbo-opleiding in Groningen, wil in deze rubriek de lezers van Actief informatie
verstrekken betreffende diverse vraagstukken over onroerende zaken.

Verkocht aan de hoogste bieder!

Normaal gesproken komt een koop tot stand door een aanbod van een potentiéle
koper en de aanvaarding van dit aanbod door de verkoper. De makelaar maakt dan
een koopakte op (verplichte schriftelijke vastlegging bij particulieren), waarin dan
eventueel nog een ontbindende voorwaarde (meestal een financieringsvoorwaar-
de) komt te staan. Na het tekenen van de koopakte door beide partijen en nadat
de koper een ontvangstbevestiging heeft ontvangen van de getekende koopakte,
gaan de 3 (werk)dagen bedenktijd in.

Nu kan het zijn, dat iemand een koopoptie heeft gekregen. In de volksmond wordt
deze term vaak verkeerd gebruikt. Als iemand aan de makelaar vraagt: “mag ik
een week een optie op die woning”, houdt dat in principe geen juridische conse-
quenties in. De belangstellende wil eigenlijk gewoon een paar dagen bedenktijd
en eventueel nogmaa%s met een deskundige de woning bekijken. Indien een an-
dere belangstellende komt die meteen een goed bod neerlegt, is het jammer voor
de eerste partij, maar de verkoper kan beslissen met de tweede verder te gaan.
Het is wel netjes van de makelaar, dat hij de eerste belangstellende daarvan op
de hoogte brengt, maar deze partij kan geen rechten doen gelden op haar optie-
verlening.

Het wordt wat anders in het volgende geval:
Een belangstellende is een prijsafspraak overeengekomen met de verkoper. Al-
vorens dit schriftelijk vast te laten leggen, wil hij nog een week bedenktijd en
verlangt een optie. Als bewijs stuurt de makelaar hem een schriftelijke bevestiging
van dit optiebeding toe.
In de wet wordt het optiebeding omschreven als een beding, waarbij één van de
Eartijen zich verbindt om, als de andere partij dit wenst, een bepaalde overeen-
omst te sluiten. Dit wil dus zeggen, dat de verkoper zich verbindt de koopover-
eenkomst te sluiten indien de koper dit wenst. De koper en de verkoper zijn het dus
al eens over de prijs van het object en al de voorwaarden. De koper hoeft alleen
maar te accepteren (binnen een bepaalde tijdsmarge).
Een echt optiebeding is dus niet vrijbli&vend, althans niet voor de verkoper. Het is
een onherroepelijk aanbod van de verkoper. Accepteert de koper het aanbod, dan
komt hiermee de koop tot stand. Maar voor de koper is de optie wel vrijblijvend.
De koper kan immers nog van de koop afzien.

Maar wat, als iemand tijdens de optieperiode zijn huis verkoopt aan een ander
(omdat hij een betere prijs kan krijgen) en dit meteen in een schriftelijke koop-
overeenkomst laat vastleggen ? Welk recht gaat dan voor: het optiebeding of de
koopakte ? Wie is de sterkste ?

Er is een gerechtelijke uitspraak hierover: aangezien het oudste recht véér moet
gaan (het optiebeding dus), is deze sterker dan de reeds gesloten koopovereen-
komst en gaat deze derhalve vdor.

Bij nieuwbouwwoningen is het vaak gebruikelijk, dat een belangstellende een op-
tie krijgt, omdat de prijs meestal reeds vast staat. Toch is het wel van belang, dat
deze potentiéle koper deze optie door de aannemer (of diens makelaar) schriftelijk
laat vastleggen. De optie vervalt dan, nadat de tijdslimiet is verstreken, of nadat de
potentiéle koper beslist tot de definitieve koop. De verkopende partij kan zelf deze
optie niet tussentijds verbreken.

Indien u vragen hebt over de aan- of verkoop van uw woning, kunt u altijd terecht
bij Zantman makelaardij te Burgum.
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