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Omschrijving

Boatebuorren 3, 9171 MH Blije

Vrijstaand wonen met karakter en comfort in het Noord-Friese landschap
Boatebuorren 3, Blije

Aan de Boatebuorren 3 in Blije staat deze vrijstaande woning uit circa 1930. De woning combineert de uitstraling van
de oorspronkelijke bouwperiode met diverse verbeteringen op het gebied van comfort en verduurzaming. Met een
garage, 20 zonnepanelen en het open Friese landschap in de directe omgeving is dit een aantrekkelijke plek voor wie
landelijk wil wonen.

De woonkamer is een prettige ruimte om samen te komen. De open haard draagt bij aan de sfeer, terwijl de
vloerverwarming zorgt voor een gelijkmatige en aangename warmte. De combinatie van karakteristieke elementen en
hedendaagse voorzieningen geeft de woning een eigen uitstraling.

Door de jaren heen is de woning op meerdere punten verbeterd. Het dak, de muren en de vloer zijn geisoleerd en de
houten kozijnen zijn voorzien van HR++ glas. De kozijnen zijn in 2025 geschilderd en in 2026 is het stucwerk aan de
buitenzijde volledig vernieuwd. De woning beschikt over energielabel C.

De verwarming vindt plaats via een cv-installatie in combinatie met een hybride warmtepomp uit 2021, die in
eigendom is. Daarnaast zijn er 20 zonnepanelen aanwezig. Deze voorzieningen dragen bij aan een lager
energieverbruik en een comfortabel binnenklimaat.

In 2000 is bij de woning een garage gebouwd. Deze biedt ruimte voor het stallen van een auto, fietsen of motoren en
kan tevens worden gebruikt als werk- of hobbyruimte. De aanwezigheid van een glasvezelaansluiting maakt de woning
ook geschikt voor thuiswerken en intensief internetgebruik.

Kenmerken en voorzieningen

- Vrijstaande woning uit circa 1930

- Energielabel C

- Dak-, muur- en vloerisolatie

- Houten kozijnen met HR++ glas

- Kozijnen geschilderd in 2025

- Buitenstucwerk vernieuwd in 2026
- Cv-installatie met hybride warmtepomp uit 2021, in eigendom
- Vloerverwarming in de woonkamer
- Open haard

- 20 zonnepanelen

- Garage uit 2000

- Glasvezelaansluiting

- Smeerkelder in garaga

Wonen in Blije

Blije is een terpdorp in de gemeente Noardeast-Fryslan en ligt in het open landschap tussen Ferwert en Holwert. Het
dorp heeft een actief verenigingsleven en beschikt onder meer over een basisschool en verschillende sport- en
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maatschappelijke verenigingen.

Voor dagelijkse voorzieningen en huisartsenzorg kunt u terecht in onder andere Ferwert en Holwert. Dokkum biedt
een uitgebreider aanbod aan winkels, onderwijs, horeca en overige voorzieningen.

De Waddendijk, de polders en het karakteristieke terpenlandschap bevinden zich in de nabije omgeving. Vanuit Blije
zijn verschillende wandel- en fietsroutes mogelijk langs historische dorpen, de Waddenzee en richting Dokkum en het
Lauwersmeer.

Via het regionale wegennet zijn Ferwert, Holwert, Dokkum en Leeuwarden bereikbaar. Ook zijn er busverbindingen
met omliggende dorpen en regionale voorzieningen.

Boatebuorren 3 biedt de combinatie van een vrijstaande woning met karakter, verschillende
duurzaamheidsmaatregelen en een landelijke ligging. Een woning voor wie waarde hecht aan ruimte, comfort en het
buitenleven.

Aan deze presentatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen

in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Vraagprijs € 345.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwijaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Boatebuorren 3
9171 MH BLIE

BOATEBUONREN

N357
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: €345.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
:331m3

: 1.170 m?

192 m?

: Eengezinswoning

: 1930

: Aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde kom
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand steen

: C

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp
: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie

Rookkanaal, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

Kleine-Lijn &)
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaarl is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadGSter
- H“'s”"mm" . Kadastrale gemeente  Blija
a
Voorlopige kadastrale grens. Sectie !
Administratieve kadastrale grens Perceel 241
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voar een eensluidend vittreksel, geleverd op 5 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waarsnder het auteursrecht en het datbankenrecht
s Zantman Makelaardij
«Cl>»
gl Schoolstraat 17
m 9251 EA, BURGUM
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Plattegrond
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Deze plattegrond is opgesteld door DeeLing Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

“—134m—=+—191m—>

4 Slaapkamer
71m?
H=2.09m

3.69m

Overloop

244 m

11.67m

Slaapkamer
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H =2.04m

538 m

3.50 m

451 m

Deze plattegrond is opgesteld door DeelLing Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

- 6.39 m >

Zolder
18.0 m?

H=2.13m

7.49m

Deze plattegrond is opgesteld door DeelLing Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

) Zantman Makelaardij
ocho Schoolstraat 17
9251 EA, BURGUM

Tel: 0511-461542

E-mail: info@zantman-makelaardij.nl
www.zantman-makelaardij.nl

z
=
X



A
W4 ZANTMAN

MAKELAARDIIJ

Plattegrond

Zantman Makelaardij

Schoolstraat 17

9251 EA, BURGUM

Tel: 0511-461542

E-mail: info@zantman-makelaardij.nl
www.zantman-makelaardij.nl

z n



Plattegrond

6.39 m

E
33 Garage
e 47.8 m?

H = 2.46m
v
Deze plattegrond is opgesteld door Deeling Vastgoed B.V.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Legplanken hal
Stellingkasten schuur

Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Plank boven keukenblok

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

>

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

I = = = B = L o

I = e o >

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Reserve stenen, dakpannen (ook op zolder)
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Boomstamtafel

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Bloembakken, tuinafscheiding (bamboe)
Moestuinbakken

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Regentonnen

- Kleine fruitbomen, stuiken
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?
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Algemene informatie

Bedankt voor uw interesse in deze woning.

Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld moet ervan uitgegaan worden dat de inhoud van deze
brochure slechts indicatief is en wordt er noch door Zantman Makelaardij noch door diens opdrachtgever ingestaan
c.q. aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van verstrekte, nog te verstrekken of vermelde
gegevens. De gegevens (bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge
informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept.

U heeft bezichtigd, hoe nu verder?
Wij zouden het bijzonder op prijs stellen indien u binnen een kort tijdsbestek na de bezichtiging laat weten wat u
vindt van de woning. Dit, zodat wij de verkoper hierover kunnen informeren. Uiteraard kunt u uw reactie ook per mail

sturen.

Het is ook mogelijk dat de woning die u bezichtigd heeft niet de juiste is. Wij zijn te allen tijde bereid u te assisteren bij
het zoeken naar uw droomhuis. Maak hiervoor gerust een afspraak.

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw
nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Dat is niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag.
Daarom is het volgende goed om te weten:

- Een gedane bezichtiging levert u geen voorkeursrecht op.

- U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

- Accepteert de verkoper uw bod, dan stelt zijn makelaar de koopovereenkomst op.
- Verkoper verlangt van koper een waarborgsom of bankgarantie.
- Bij woningen van voor 1994 zal een asbestclausule opgenomen worden.

- U als koper bent te allen tijde gerechtigd zelf een bouwkundige keuring te laten verrichten om inzicht te verkrijgen in
de bouwkundige staat.
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